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RESUME

L’ Association pour la Protection du Bois Angell (« APBA ») est une association a but non
lucratif composée de plus de 800 membres qui appuie la protection du milieu naturel qu'est le
Bois Angell, situé dans |’ écoterritoire appelé « Le corridor écoforestier de la Riviere-a-I’ Orme ».

Certaines problématiques requierent la mise en place de mesures d'urgence afin de préserver le
BoisAngell. A cet égard, I’ APBA recommande :

1 gue la Ville de Montréal et le Conseil d aggloméation ainsi que le Ministére des
transports planifie la connexion du boulevard urbain prévu sur |I’emprise 440 avec |’ autoroute 40
de maniere a utiliser I’infrastructure existante rattachée au chemin Ste-Marie, afin d’ épargner
autant que possible les milieux humides du Bois Angell appartenant au Ministére des transports;

2. gue toute documentation officielle ou non-officielle de la Ville de Montréal et du Consell
d’ agglomeération refléte |’ approche prise par le conseil de Beaconsfield a I'effet qu'il n'y a
aucune «zone blanche » dans le Bois Angell et que la totaité du bois, tel que décrit aux
présentes, a une vocation de parc de conservation pour les résidants de I’1le de Montréal;

3. gu’'avant que la Ville de Montréal ou le Conseil d’agglomération consente a annuler la
servitude de conservation prévue sur le lot 3 944 966, les citoyens impliqués et, le cas échéant,
I’ APBA, soient consultés afin d’ exprimer leurs voaux relativement ala conservation de ce lot;

4, gue tout projet dans lequel la Ville de Montréal ou le Consell d'agglomération est
impliqué, directement ou indirectement, utilise le lot 1417 584 uniquement pour les fins de
I”’aménagement d’ un site écosensible aux fins de conservation; et

5. gue le Conseil d'agglomération ainsi que la Ville de Montréal, de concert avec la Ville de
Beaconsfield et I’ APBA, entrent en discussion avec le propriétaire du lot 1 416 575 afin de traiter
de ces préoccupations financiéres.
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Ce mémoire fait suite a la demande d’ intervention des personnes et organismes intéresses daté du
26 mars 2009 relativement au bilan de la Politique de protection et de mise en valeur des milieux
naturels 2007-2008 (le « Bilan »)

Le Bilan décrit de gestes importants de conservation qui ont é&é posés par la Ville de Montréal et
laVille de Beaconsfield relativement au Bois Angell. Ces gestes sont trés appréciés par I’ APBA.

Ce mémoire décrit les problématiques au niveau de la protection du Bois Angell qui sont
actuellement les plus urgentes et propose des gestes additionnels qui peuvent étres posés par la
Ville de Montréal et le Conseil d’agglomération afin de renforcer les efforts qui ont déa été mis
de I’avant par la Politique de protection et de mise en valeur des milieux naturels et le systéme de
écoterritoires décrit dans le Bilan.

1. QUI EST L’APBA?

L’APBA est une association a but non-lucratif, constituée sous la partielll de la Loi sur les
Compagnies, pouvant compter sur plus de 800 membres, tous des résidents de la Ville de
Montréal ou des municipalités avoisinantes au Bois Angell, lequel est situé dans I’ Ecoterritoire
Riviere-aI’Orme. L’ APBA est également membre de la Coalition Verte.

Le mandat de|’ APBA est le suivant :

i) regrouper les personnes intéressées a la conservation et ala protection du Bois Angell ;

i) promouvoir |’ utilisation récréative responsable du Bois Angéll ;

1)) représenter auprées des autorités les citoyens qui valorisent et qui utilisent d’une fagon
récréative et responsable le Bois Angell ;

iv) recevoir des dons, legs et autres contributions de méme nature en argent, en valeurs
mobiliéres ou immobilieres, administrer de tels dons, legs et contributions ; et

V) organiser des campagnes de souscription dans le but de recueillir des fonds pour des fins
charitables.

L’APBA oauvre a la protection du Bois Angell depuis plus de dix ans. Elle joue un réle
important dans I'intendance du bois, en entretenant le réseau de sentiers et en veillant a la
protection des especes rares présentes. L'APBA organise égaement des événements
communautaires voués a |’ appréciation du bois par les résidants de I'ile de Montréal. Pour plus
d informations, veuillez visiter notre site web a http://www.apaw.ca.

#1058176.1



2. QU'EST-CE QUE LE BOISANGELL ?

Le Bois Angell est un terrain adjacent au Parc Nature de I’ Anse-a|’ Orme, plus précisément situé
entre |’ Autoroute 40 et I’ Autoroute 20 dans les Villes de Beaconsfield et Kirkland, composé par :

i) le bois numéros 437-01 a 437-16, tel qu’identifiés a I’ Atlas des bois de Montréal, ayant
une superficie approximative de 80 hectares (200 acres);

i) lesclairieresal’intérieur et |les terrains défrichés a coté de ces zones boisées ; et

iii) I’ancien terrain de golf « Fresh Meadows » dans son intégralité actuelle, qui sert de « zone

tampon » entre le bois et |es habitations résidentielles avoisinantes.

Le Bois Angell constitue le plus grand bois privé comprenant I’'un des plus grands milieux
humides de I'le de Montréal, identifié par le ministere des Ressources naturelles et de la Faune
du Québec comme étant un écosysteme forestier exceptionnel.

Plus particuliérement, le Bois Angell comprend les lots suivants :

Evaluation fonciére

Lot numéro Propriétaire enregistré Superficie 2009
3532 902 Association pour la Protection 275 370 pi. ca. 344200 $
du Bois Angell (25 581,90 m?) (1,25 $ du pi. ca)
3944 964

(antérieurement connu
comme étant partie du lot
1416 578)

Ville de Montréa

1 820 403,60 pi. ca.

(169 115,50 m?)

983000%
(0,54 $dupi. ca)

3944 965
(antérieurement connu
comme étant partie du lot
1416 578)

Canards lllimités Canada

130 952,63 pi. ca.
(12 165,50 m?)

70700 %
(0,54 % dupi. ca)

3944 966
(antérieurement connu

Ville de Beaconsfield

440 783,63 pi. ca.

238000 %

comme étant partie du lot (40 948,80 m?) (0,54 $ dupi. ca)
1416 578)
Gouvernement du Québec, 334 949 pi. ca.
1416953 Ministére des Transports (31 116,80 m?) N/A
1416 995 Gouvernement du Québec, 40322 pi. ca. 20200 %
Ministére des Transports (3 745,90 ) (0,50 $ du pi. ca)
2 458 874 Gouvernement du Québec, 324 753 pi. ca. 1212800 %
Ministére des Transports (30 169,60 m?) (3,73%dupi. ca)
Gouvernement du Québec, 309 369 pi. ca.
2458875 Ministére des Transports (28 740,40 m?) N/A
. : 360 668,46 pi. ca. 670100 $
1417 586 Ville de Beaconsfield (33 506,10 ) (1,85 $ du pi. ca)
. . 13572443 pi. ca.
1417584 Ville de Beaconsfield (12 608,80 ) 237500 $
1418 791 Ville de Beaconsfield 76 991,02 pi. ca. N/A
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Lot numéro

Propriétaire enregistré

Superficie

Evaluation fonciére

2009
1418792 Ville de Beaconsfield 82 418,18 pi. ca. N/A
1417583 Ville de Beaconsfield 62 273,52 pi. ca. N/A
1418633 Ville de Beaconsfield 110 989,90 pi. ca. N/A
1418641 Ville de Beaconsfield 98 817,00 pi. ca N/A
3968 780 )
(antérieurement SZR Beaconsfield Inc. 216 785,19 pi. f a
3974955 encore sujet a
i justement
(antérieurement SZR Beaconsfield Inc. 3 ?2553’520%2;& A )
1417 585) '
1417 044 JSM Corporation Ontario Ltd. 3511 150,60 pi. ca. 2800000 $
Yale Properties Ltd. (326 185,90 m?) (0,80 $ du pi. ca)
: 1944 541,40 pi. ca. 1 050 000 $
1416 442 Seda Holdings Ltd. (180 647,90 ) (0,54 $ du pi. ca)
1416575 Montreal St-Patrick’s Orphan 844 853,60 pi. ca. 3241200%
Asylum / Marian Hall Inc. (78 486,90 m?) (3,84 $dupi. ca)

Le Bois Angell comprend également une série de petits lots longeant le lot prévu pour I’ extension
vers le nord du boulevard Lakeview, lesquels lots sont en voie d étre rachetés par la Ville de

Beaconsfield.

Le 24 mai 2005, lors d une réunion du conseil d arrondissement de Beaconsfield-Baie d’ Urfé, a
laquelle ont assisté plus de 200 citoyens, le consell a approuvé un reglement afin d'intégrer au
Plan d’ urbanisme de la Ville de Montréal |a préoccupation de I’ arrondissement qu’ un parc nature
soit crée représentant la totalité du Bois Angell.

Joint a I’Annexe A de ce mémoire est I’extrait du Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal
démontrant la volonté de la Ville de Beaconsfield de protéger le Bois Angell et ses composantes

€cologiques.
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La carte ci-dessous illustre la situation écologique et juridique actuelle du Bois Angell :
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3. PROBLEMATIQUESET MESURESD'URGENCE
31 TerransMTQ

Pour faire suite a une résolution unanime des membres de I’APBA approuvée lors de son
assemblée annuelle le 27 mars 2008 (dont copie est jointe al’ Annexe B des présentes) I’ APBA a
demandé a ce que les terrains du Bois Angell appartenant au Ministere des transports du Québec
soient grevés par une servitude de conservation. Des discussions avec |e Ministére des transports
du Québec sont en cours. Le Ministére envisage I’ utilisation de ses terrains comme site d’un
« bretelle » connectant une autoroute 440 avec I’ autoroute 40.

Entretemps, il S avere que le Ministere des transports et la Ville de Montréal se sont entendus a
I’effet que I’emprise réservée a la construction de |’ autoroute 440 soit utilisée plutét pour un
projet de boulevard urbain. Un tel boulevard urbain nécessiterait beaucoup moins d’ espace afin
de se connecter al’ autoroute 40.

L’ APBA recommande donc que la Ville de Montréal et le Conseil d' agglomération ainsi que le
Ministére des transports planifie la connexion de ce boulevard urbain avec |’ autoroute 40 de
maniére a utiliser I’infrastructure existante rattachée au chemin Ste-Marie, afin d’ éargner autant
que possible les milieux humides du Bois Angell appartenant au Ministéere des transports.

3.2 ZonesBlanches—Infrastructuresd’ égout

Certain des documents en circulation parmi des urbanistes, incluant notamment des ééments du
Plan d urbanisme de la Ville de Montréal, démontrent que des parties du Bois Angell sont des
« zones blanches » comme étant propices au développement. D’autres promoteurs demandent a
la Ville de Beaconsfield d' étendre son infrastructure municipale, e.g. les égouts, au Bois Angell
afin de permettre le dével oppement de ces zones blanches.

Une telle approche de planification est carrément a I’ encontre du reglement passé par le consell
de Beaconsfield-Baie d’ Urfé le 24 mai 2005 qui préne la protection « de la totalité » du Bois
Angell. Cette derniére approche est reflétée dans le chapitre du plan d urbanisme de la Ville de
Montréal démontrant la volonté de la Ville de Beaconsfield de protéger le Bois Angell et ses
composantes ecologiques (Annexe A). Afin de conserver une « masse critique » biologique, la
protection du Bois Angell doit s éendre au-dela de ses zones boisées pour inclure comme
composantes écologiques les terrains défrichés ou milieux ouverts servant de zones tampons
importantes.

L’ APBA recommande donc que toute documentation officielle ou non-officielle de la Ville de
Montréal et du Conseil d’ agglomération refléte |” approche prise par le conseil de Beaconsfield a
I’effet qu’il Ny a aucune « zone blanche » dans le Bois Angell et que la totalité du bois, tel que
décrit aux présentes, est voué a un parc de conservation pour les résidants de I'lle de Montréal.
Un tel parc n’aura donc aucun besoin d’ infrastructures d’ égout.
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3.3 Servitude de conservation

En vertu d’'une entente entre Canards Illimités Canada et la Ville de Montréal, a laquelle est
intervenue la Ville de Beaconsfield, datée du 9 juillet 2007 et publiée au bureau de la publicité
des droits de la circonscription fonciere de Montréal sous le numéro 14442390, la Ville de
Beaconsfield, comme propriétaire du fonds servant, a octroyé en faveur de la Ville de Montréal,
comme propriétaire du fonds dominant, une servitude de conservation (la « Servitude de
conservation »). La Servitude de conservation greve le lot 3944 966 du cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Montréal.

Cependant, I’ entente prévoit explicitement que la Ville de Montréal et la Ville de Beaconsfield
puissent annuler la Servitude de conservation.

L’ APBA recommande donc, qu'avant que la Ville de Montréal ou le Conseil d’ agglomération
consente a annuler la Servitude de conservation, les citoyens impliqués et, le cas échéant,
I’ APBA, soient consultés afin d’ exprimer leurs voaux relativement ala conservation de ce lot.

3.4 Stationnement sur lot étant le sujet d’une donation

En vertu d’'un acte de donation entre 9023-5300 Québec inc. (le « Donateur ») et la Ville de
Beaconsfield, lequel acte a été publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciére de Montréal sous le numéro 14838319, le lot 1 417 584 a été transféré par |e Donateur a
laVille de Beaconsfield.

La considération pour le transfert du lot était la suivante :

« Cette donation est consentie a titre purement gratuit et sans aucune restriction
ni condition, ni limitation concernant I’utilisation qu’entend faire le donataire
sauf que le bien acquis devra étre dédié, en totalité, a I’aménagement et au
développement d’un site écosensible aux fins de conservation et ce, a perpétuité

[...]»

L’APBA recommande donc que tout projet auquel la Ville de Montréa ou le Consell
d’ agglomération soit impliqué, directement ou indirectement, n'utilise le lot 1417 584
uniquement pour les fins de I’aménagement d'un site écosensible aux fins de conservation.
Evidemment, I’utilisation du lot pour un stationnement relié & la gare de Beaurepaire ne
respecteras pas la considération pour laquelle le lot a été transféré par le Donateur, soit que le lot
reste « dédié, en totalité, al’aménagement et au développement d’un site écosensible aux fins de
conservation ».

3.5 Support financier

L’ APBA appuie les efforts du maire et du conseil de la Ville de Beaconsfield a préserver le Bois
Angell. Notamment, lors de son assemblée annuelle du 31 mars 2009, par résolution approuvee a
I’unanimité, les membres de I’APBA ont demandé au conseil de la Ville de Beaconsfield de
prendre tous les mesures possibles afin de protéger la partie boisée du lot 1 416 575 ainsi que le
bien-ére des citoyens (approximativement 60) de faible revenu demeurant & la résidence
« Marian Hall » située sur celot.
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L’ APBA reconnait que le propriétaire de ce lot désire le vendre et que ceux voulant promouvoir
la conservation du Bois Angell devront traiter des préoccupations financiéeres du propriétaire.

L’APBA recommande donc que le Consell d’ agglomération ainsi que la Ville de Montréal,
ensemble avec |a Ville de Beaconsfield et I' APBA, entrent en discussion avec le propriétaire du
lot 1 416 575 afin de traiter de ses préoccupations financieres.
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Annexe A

Plan d' urbanisme de Montréal Partie |1 Chapitre 3 pp. 17-22
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Annexe B

Résolution APBA 27 mars 2008

ASSOCIATION POUR LA PROTECTION DU BOISANGELL

(I’ « Association »)

RESOLUTION DE L’ASSEMBLEE GENERALE DE L’ASSOCIATION

tenuele 27 mars 2008

ATTENDU QUE le gouvernement du Québec, (Ministére des transports) est propriétaire des lots
1416 935, 1416 995, 2458 874 et 2 458 878, cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Montréal, ayant ensemble une superficie de 1 162 336 pieds carrés, le tout situé dans la partie
nord du Bois Angell & I'intérieur des limites de I’ écoterritoire « le corridor écoforestier de la
Riviere-aI’ Orme » a Beaconsfield, province de Québec (collectivement le « Lot MTQ »);

ATTENDU QUE Canards lllimités Canada est propriétaire du lot 3944 965, la Ville de
Montréal est propriétaire du lot 3944 964 et la Ville de Beaconsfield est propriétaire du lot
3944 966, tous au cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montréal et tous sujets a une
servitude de conservation réciprogue (collectivement le « Lot Canards [limités »);

ATTENDU QUE le Lot Canards Illimités a une superficie totale de 2 392 161 pieds carrés et est
situé immédiatement al’ ouest du Lot MTQ dans le Bois Angéll;

ATTENDU QUE [I'Association est propriétaire, pour fins uniquement de conservation
perpétuelle, du lot 3 532 902, cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montréal (le « Lot
ABPA »), lequel lot est le sujet d’ une demande de réserve naturelle déposée par |’ Association en
partenariat avec Conservation de la nature — Québec;

ATTENDU QUE le Lot ABPA a une superficie de 275361 pieds carrés et est situé
immeédiatement al’est du Lot MTQ dans le Bois Angell;

ATTENDU QUE le Bois Angell constitue le plus grand bois privé comprenant I’un des plus
grands milieux humides de I'fle de Montréal, identifié par le ministére des Ressources naturelles
et de la Faune du Québec comme étant un écosysteme forestier exceptionnel;

ATTENDU QUE le milieu humide du Bois Angell est situé en grande partie sur le Lot MTQ;

ATTENDU QUE, selon la Politique de protection et de mise en valeur des milieux naturels, le
Bois Angell est identifié comme zone noyau du projet de conservation du Corridor écoforestier
delaRiviére-al’ Orme;



ATTENDU QUE le développement, a des fins résidentielles, de certaines parties du Bois Angell
risquerait de nuire a son intégrité et de menacer certaines especes animales et végétale;

ATTENDU QUE le développement, a des fins résidentielles, des terrains avoisinants du Bois
Angell a eu pour conséquence de modifier I’ hydrologie du Bois Angell de sorte que le Lot MTQ
devient de plus en plus marécageux et abrite de plus en plus de canards et autres oiseaux
aquatiques;

EN CONSEQUENCE IL EST UNANIMEMENT RESOLU par I'assemblée générae des
membres lors de sa réunion du 27 mars 2008 QUE

Le conseil d’administration de |'Association, en concertation avec Canards
[llimités, Conservation de la nature — Québec, la Ville de Montréal et la Ville de
Beaconsfield, entreprenne immédiatement des négociations avec le gouvernement
du Québec (Ministere du transport et Ministere du Développement durable,
Environnement et Parcs) afin qu’ une servitude de conservation ou autre mesure de
conservation soit octroyée par le gouvernement du Québec relativement au Lot
MTQ en faveur des autres lots de conservation du Bois Angell.

Proposeé par : Anne-Marie Parent

Appuyé par : Kate Coulter
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Mémoire de I’ Association pour la Protection du Bois Angell déposé par:

Stephen Lloyd

205, Lakeview

Beaconsfield QC H9W 4S5

Tel jour: (514) 878-5831

Courrid: stephen.lloyd@fmc-law.com
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